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VEC: Otevieny dopis - Vyzva k respektovani najemni smlouvy "S TOWER" a zdrZeni se
jednani poskozujiciho pronajimatele; koupé& nemovitosti Libereckého zamku

Vézené damy, Vazeni panoveé,

obracime se na vas v souvislosti s ndjemni smlouvou (dale jen "Najemni smlouva") uzavienou dne
23. srpna 2021 mezi spolec¢nosti ELITE Office Park, a.s., se sidlem Dr. Milady Hordkové 580/7, Liberec
IV-Perétyn, 460 01 Liberec, ICO 27683087 (dale jen "Pronajimatel") a Statutdrnim méstem Liberec,
se sidlem nam. Dr. E. Bene$e 1/1, 460 59 Liberec ICO 00262978 (déle jen "Mésto Liberec"), tykajici

se prostor uréenych k podnikani (kancelafskych prostor a parkovacich stani) v budové ¢.p. 580, ktera
je souéasti pozemku parc. €. 1457/2 v k.t. Liberec (dale jen "Pronajimané prostory").

V posledni dobé jsme zaznamenali (primarné z médii), ze:

(i) Mésto Liberec zvaZuje ukonceni najemniho vztahu dle Najemni smlouvy a opusténi
Pronajimanych prostor; a dale

(i) Mésto Liberec zvaZuje ndkup nemovitosti Libereckého zamku za ucelem vyuziti této
budovy pro zaméstnance Mésta Liberec.

Radi bychom reagovali na oba vyse uvedené body.
Nejprve k bodu (i):

K uvedenym Gvaham o pfed¢asném ukonéeni Najemni smlouvy, které zaznély v médiich, mame jako
dotéeny smluvni partner potfebu se jednoznaéné& vyjadFit. PFedné je dle naseho nazoru potfeba
zminit, ze Najemni smlouva byla fadné uzaviena na dobu uréitou. Dle pfani Mésta Liberec byla
dohodnuté doba najmu dokonce nasledné dodatky k Najemni smlouvé prodlouzena a do$lo k rozsiteni
pfedmétu ndjmu, resp. Pronajimanych prostor. Ze strany Pronajimatele proto vnimame Najemni
smlouvu jako smlouvu uzavienou s vizi dlouhodobého vztahu mezi stabilnimi a divéryhodnymi
partnery. Tuto skuteénost zohledfiuje i Najemni smlouva, dle které je ukonceni pfed uplynutim
sjednané doby ndjmu mozZné pouze na zakladé dohody smluvnich stran nebo ve
standardnich pfipadech neplnéni smlouvy. Jsme si jisti, Ze jako Pronajimatel plnime veskeré
své povinnosti z Najemni smlouvy Fadné a ke spokojenosti Mésta Liberec a neni tedy dan
2a4dny divod pfFedjimany Najemni smlouvou pro jeji mozné ukonéeni pfed uplynutim
sjednané doby najmu.

Jako pronajimatel a Fadny hospodaF méame zajem na dobrém fungovani dotlené budovy a
spokojenosti véech jejich ndjemcl. Pokud ze strany Mé&sta Liberec existuje jakakoli pfipominka k
pinéni Najemni smlouvy ze strany Pronajimatele & k provozu budovy, necht je ndm sdélena, nasledné
jsme pFipraveni takovou véc projednat a pfijmout odpovidajici opatfeni. Jsme v3ak pfesvéddeni, ze
by najemni vztah rozhodné nemél byt ovliviiovan zalezitostmi, které s Najemni smlouvou nesouvisi
a které maji svij pGvod spige v aktudlnich naladach vefejnosti, jenZ jsou spoluvytvafeny i nékterymi
z predstavitell Mésta Liberec. Kromé toho, Ze je takovy vliv v pfikrém rozporu s jednim ze zékladnich
pravnich principl, dle kterého plati, Ze smlouvy se maji dodrzovat (pacta sunt servanda), mize byt
také velmi lehce zneuZit tfetimi osobami sledujicimi vlastni zdjmy a vést k negativni medialni
publicité. Jakékoli neopodstatnéné zpochybfiovani Najemni smlouvy soudasné mize vést ke sniZeni
dlivéryhodnosti Pronajimatele jak ve vztahu k daldim najemciim budovy, tak i dal$im smluvnim
strandm jako jsou napf. bankovni instituce a zplsobit na strané Pronajimatele znaéné $kody.



Vé&fime, ¥e spolednym zdjmem obou stran je takovych disledkd se vyvarovat. Zadame Vas tedy, aby
komunikace tykajici se Najemni smlouvy smérem k vefejnosti ze strany Mésta Liberec byla vécna a
vychézela ze zajmu smluvnich stran na fadném plnéni pfevzatych smluvnich zavazkd a nedodlo tak
k poskozeni dobrého jména Pronajimatele nebo hodnoty jeho nemovitosti.

K bodu (ii):

Zde bychom radi navazali na diskuse dva az tfi roky staré, kdy jsme vam dali nabidku na koupi
budovy S Tower, ve které v soucasné chvili sidli socialni odbor a odbor dopravné sprévnich agend
Mésta Liberec. Radi bychom tute nabidku dali do porovnani se stavajici zvazovanou koupi Libereckého
zdmku. Podle informaci, které &erpadme z novinovych &lankl, zvaZuje Mé&sto Liberec koupi
Libereckého zdmku za ca 80 mil. K&, pfitemz dle draZzebniho listu zvefejnéného draZebni spolecnosti
Sotheby's, je &istd podlahova plocha objektu 4.800 m2. Nezname sice pfesny zamér z hlediska
planovaného vyuZiti objektu, ale vzhledem ktomu, Ze jsme se o nemovitost sami zajimali,
odhadujeme, Ze naklady na rekonstrukci a stavebni Gpravy Fadu let nevyuzivaného objektu se budou
pohybovat v rozmezi 200-300 mil. K& (to pFi pfepoétu ceny na metr ¢tverecni vychazi 58.000-79.000
Ké/m2). Zde pfipomernime, Ze nase nabidka na prodej objektu S Tower (ca 7.000 m2 vyuzitelnych
podlahovych ploch kancelafského objektu) byla pfi pfepoctu na tento parametr pfiblizné polovi¢ni.
Nutno pfipomenout, Ze objekt Libereckého zamku je nemovitou kulturni pamatkou, a tedy v ramci
rekonstrukce bude tieba dbat na ochranu, resp. zachovani, kulturniho bohatstvi CR (je otdzkou, zda
budou stavebni Upravy potfebné pro realizaci zdméru umisténi zaméstnancl Mésta Liberec viibec
proveditelné - nap#. zpfistupnéni Ufadu pro ZTP spoluobcany). To vSe bude rekonstrukci objektu
nesmirné prodraZovat. Pripomenme také rekonstrukci objektu Uran, kterd se s ca 3 tisici metry
¢tvereénimi podlahové plochy vy$plhala na ca 160 mil. KE (to znamenéd naklad ca 53.000 K&/m2). I
zde vychazi v porovnani s ndmi nabizenym prodejem objektu S Tower tato rekonstrukce jako
nehospodarnd, nebo minimalné diskutabilni.

Neporovnatelné jsou pak oba objekty i z hlediska provoznich naklad(, kde u historického objektu
zamku budou z logickych dlivod( (historicky nezatepleny objekt apod.) naklady na provoz Fadové
vy$si. Zde pFipomefime, Ze Mésto Liberec se v roce 2022 stalo jednim z ¢lenskych mést EU Mise 100
klimaticky neutrdinich a inteligentnich mést do roku 2030. Pofizeni objektu Libereckého zamku za
Géelem jeho vyuZiti pro umisténi zaméstnanct Mésta Liberec (s ohledem na jeho historickou hodnotu
- a z ni vyplyvajici nemozZnosti Uprav napf. zatepleni, vymény oken apod.) je krokem zcela na
opatnou stranu od klimatické neutrality. Je tudiz otdzkou, zda tento krok nemiZe naopak do
budoucna ohrozit investice ze strany platformy NetZeroCities, resp. G¢ast Mésta Liberec v tomto
programu EU.

ZaleZi ndm na osudu a budoucnosti Mésta Liberec, povaZujeme tedy za spravné vas na vySe uvedené
upozornit a nabidnout védm alternativni FeSeni, které jsme presvédceni, ze je pro rozvoj mésta ve
véech ohledech lepsi. V pfipadé vadeho zadjmu jsme pFipraveni s vami jednat a predat vam
aktualizovanou nabidku na koupi objektu S Tower, kterd bude v porovnani s nyni zvaZovanou
variantou ekonomicky vyrazné vyhodné&jsi. Pevné véfime, Ze v tomto pFipadé zvitézi zdravy rozum a
racionalita dobrého hospodafe nad populistickymi gesty.

S pozdravem,
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Adam Petr, pfedseda pfedstavenstva



